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Хотите быть с законом на «ты»?  

Обращайтесь в Центр правовой информации  

Национальной библиотеки Республики Адыгея! 

 

Режим работы ПЦПИ : 

с 10.00 до 18.00 

Перерыв: с 13.00 до 14.00 

Выходные дни: пятница, воскресенье 

 

Контактная информация: 

Республика Адыгея, 385000, 

г. Майкоп, ул. Комсомольская, 189 

Национальная библиотека РА 

Публичный центр правовой информации 

Телефон: (8772) 53-00-03 
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КонсультантПлюс: 
Новое в российском законодательстве  

с 24 июля по  01 сентября 2017 года 
 

(Исключительные права на предоставленную информацию принадлежат СПС 

«КонсультантПлюс» 

 

ГРАЖДАНСКОЕ ПРАВО 

 

***** 
Правоотношения в сфере садоводства, огородничества и дачного хозяйства будут 

регулироваться новым Федеральным законом от 29.07.2017 N 217-ФЗ «О ведении гражданами 

садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации», который вступит в силу  01.01.2019 (за 

исключением отдельных положений) 

Настоящий Федеральный закон определяет особенности гражданско-правового положения 

некоммерческих организаций, создаваемых гражданами для ведения садоводства или 

огородничества. 

Федеральным законом, в частности: 

 дается определение таких понятий, как садовый земельный участок, огородный 

земельный участок, хозяйственные постройки, имущество общего пользования, земельные 

участки общего назначения, взносы; 

 устанавливается организационно-правовая форма некоммерческой организации, 

создаваемой гражданами для ведения садоводства и огородничества; 

 регламентируется порядок ведения садоводства и огородничества на земельных 

участках, расположенных в границах территории ведения садоводства или огородничества, без 

участия в товариществе; 

 определяется порядок ведения садоводства и огородничества на садовых и огородных 

земельных участках без создания товарищества; 

 устанавливаются порядок создания товариществ, права и обязанности его членов, 

основания и порядок принятия в члены товарищества и прекращения членства, порядок внесения 

и использования членских взносов, порядок контроля за органами товарищества (председателем и 

правлением), в том числе при расходовании ими денежных средств товарищества; 

 регулируются особенности образования земельных участков, расположенных в 

границах территории ведения садоводства или огородничества, особенности строительства 

объектов капитального строительства; 

 предусматривается порядок государственной и муниципальной поддержки граждан, 

занимающихся садоводством и огородничеством, а также создаваемых ими организаций в этой 

сфере. 

Соответствующие изменения внесены также в ряд Федеральных законов, в том числе "Об 

особо охраняемых природных территориях", "О сельскохозяйственной кооперации", "О 

некоммерческих организациях", "Об ипотеке (залоге недвижимости)", "О кадастровой 

деятельности", в Закон РФ "О недрах", в Гражданский кодекс РФ, Земельный кодекс РФ, 

Жилищный кодекс РФ, Водный кодекс РФ, Градостроительный кодекс РФ. 

Федеральный закон включает в себя переходные положения, которыми, в частности, 

установлено следующее. 

Реорганизация некоммерческих организаций, созданных гражданами для ведения 

садоводства, огородничества или дачного хозяйства до дня вступления в силу настоящего 

Федерального закона, не требуется, за исключением ряда случаев. 

Со дня вступления в силу настоящего Федерального закона к созданным ранее 

садоводческим или дачным некоммерческим партнерствам, а также огородническим 

некоммерческим партнерствам до приведения их уставов в соответствие с положениями 

настоящего Федерального закона применяются его положения о садоводческих некоммерческих 
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товариществах либо об огороднических некоммерческих товариществах. 

Учредительные документы, а также наименования некоммерческих организаций, созданных 

гражданами для ведения садоводства, огородничества или дачного хозяйства, подлежат 

приведению в соответствие с положениями настоящего Федерального закона при первом 

изменении учредительных документов указанных организаций. Изменение наименований не 

требует внесения изменений в правоустанавливающие и иные документы, содержащие их 

прежние наименования. Внесение таких изменений может осуществляться по желанию 

заинтересованных лиц. 

Расположенные на садовых земельных участках здания, сведения о которых внесены в 

Единый государственный реестр недвижимости до дня вступления в силу настоящего 

Федерального закона с назначением "жилое", "жилое строение", признаются жилыми домами. При 

этом замена ранее выданных документов или внесение изменений в такие документы, записи 

Единого государственного реестра недвижимости в части наименований указанных объектов 

недвижимости не требуется, но данная замена может осуществляться по желанию их 

правообладателей. 

Расположенные на садовых земельных участках здания, сооружения, сведения о которых 

внесены в Единый государственный реестр недвижимости до дня вступления в силу настоящего 

Федерального закона с назначением "нежилое", сезонного использования, предназначенные для 

отдыха и временного пребывания людей, не являющиеся хозяйственными постройками и 

гаражами, признаются садовыми домами. При этом замена ранее выданных документов или 

внесение изменений в такие документы, записи Единого государственного реестра недвижимости 

в части наименований указанных объектов недвижимости не требуется, но данная замена может 

осуществляться по желанию их правообладателей. 

Настоящий Федеральный закон вступает в силу с 1 января 2019 года, за исключением 

положения, внесенного в Федеральный закон «О внесении изменений в Закон Российской 

Федерации «О недрах» и отдельные законодательные акты Российской Федерации», вступающего 

в силу со дня официального опубликования настоящего Федерального закона, которым 

устанавливается, что некоммерческие организации, созданные гражданами для ведения 

садоводства, огородничества или дачного хозяйства, вправе осуществлять добычу подземных вод 

для целей хозяйственно-бытового водоснабжения указанных некоммерческих организаций до 1 

января 2020 года без получения лицензии на пользование недрами. 

Федеральный закон от 15 апреля 1998 года N 66-ФЗ «О садоводческих, огороднических 

и дачных некоммерческих объединениях граждан», с внесенными в него изменениями, 

признается утратившим силу. 

 

***** 
 

Федеральным законом от 29.07.2017 N 259-ФЗ «О внесении изменений в части первую, 

вторую и третью Гражданского кодекса Российской Федерации», вступающем в силу  в 1 

сентября 2018 года, за исключением отдельных положений в Гражданский кодекс РФ 

включены положения, регламентирующие порядок создания и использования 

наследственного фонда. 
Федеральным законом предусматривается возможность создания после смерти 

наследодателя наследственного фонда. Решение о создании наследственного фонда принимается 

гражданином при составлении им завещания и должно содержать сведения об учреждении 

наследственного фонда после смерти этого гражданина, об утверждении этим гражданином устава 

наследственного фонда и условий управления наследственным фондом, о порядке, размере, 

способах и сроках образования имущества наследственного фонда, лицах, назначаемых в состав 

органов данного фонда, или о порядке определения таких лиц. Создание наследственного фонда 

не может быть предусмотрено закрытым завещание. Закрытое завещание, условия которого 

предусматривают создание наследственного фонда, ничтожно. 

Законом, кроме того, определяются: 

- права и обязанности нотариуса, органа, уполномоченного осуществлять государственную 

регистрацию фонда, наследников при создании наследственного фонда; 

- порядок и условия управления наследственным фондом; 

consultantplus://offline/ref=1524D03EA8C1961AF986DC67CF21BC0BDCE307A24464D06E3D8FFA1E30v4aDI
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- порядок формирования имущества наследственного фонда; 

- порядок ликвидации наследственного фонда и судьба его имущества после ликвидации 

фонда; 

- права выгодоприобретателя наследственного фонда; 

- требования к содержанию завещания, предусматривающего создание наследственного 

фонда; 

- права наследника, имеющего право на обязательную долю и являющегося одновременно 

выгодоприобретателем наследственного фонда. 

 

***** 
Федеральным законом от 29.07.2017 N 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите 

прав граждан - участников долевого строительства при несостоятельности (банкротстве) 

застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской 

Федерации», вступившем в силу 30.07.2017 года закреплены основы создания и осуществления 

деятельности Фонда защиты прав граждан - участников долевого строительства при 

банкротстве застройщиков 
Фонд создается путем преобразования некоммерческой организации «Фонд защиты прав 

граждан - участников долевого строительства», созданной в соответствии с Постановлением 

Правительства РФ от 07.12.2016 N 1310. 

Законом определяются, в частности, функции и полномочия Фонда, органы управления 

Фонда, порядок формирования и использования средств компенсационного фонда, порядок 

взаимодействия Фонда и органов государственной власти, органов местного самоуправления. 

Органами управления Фонда являются наблюдательный совет Фонда, правление Фонда и 

генеральный директор Фонда. 

Имущество Фонда формируется за счет имущества преобразуемой некоммерческой 

организации, обязательных отчислений (взносов) застройщиков, а также имущества, 

приобретенного за счет инвестирования указанных денежных средств, добровольных 

имущественных взносов, доходов, полученных Фондом от осуществления своей деятельности, и 

иных поступлений. 

Для достижения установленных целей предусматривается формирование компенсационного 

фонда за счет обязательных отчислений (взносов) застройщиков, привлекающих денежные 

средства участников долевого строительства. 

Компенсационный фонд обособляется от иного имущества Фонда. 

За счет средств компенсационного фонда будут осуществляться, в частности, выплаты 

гражданам - участникам долевого строительства, при несостоятельности (банкротстве) 

застройщика, а также финансирование мероприятий по завершению строительства объектов 

незавершенного строительства. 

Внешний государственный аудит (контроль) в отношении Фонда будут осуществлять 

Счетная палата России и иные государственные органы в соответствии с законодательством РФ. 

Одновременно вносятся соответствующие изменения в некоторые законодательные акты, в 

том числе в Федеральные законы "Об инвестиционных фондах", "О несостоятельности 

(банкротстве)", "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов...". 

В частности, установлены особенности удовлетворения требований участников долевого 

строительства, дополнены требования к застройщикам, урегулированы вопросы 

функционирования Единой информационной системы жилищного строительства. 

Федеральный закон вступает в силу со дня его официального опубликования и 

предусматривает переходные положения. 
 

***** 
Федеральным законом от 29.07.2017 N 257-ФЗ «О внесении изменений в Жилищный 

кодекс Российской Федерации», вступившем в силу 30.07.2017 года установлен порядок уплаты 

взносов на капитальный ремонт собственниками нежилых помещений в многоквартирном 

доме. 
Согласно Федеральному закону, собственники нежилых помещений в многоквартирном доме 

вправе вносить плату за капитальный ремонт однократно за предстоящий календарный год, либо 

consultantplus://offline/ref=558164C0A367A0283977520449CF4C40D8A70226E37E22AD74F92A40BDWFd3I
consultantplus://offline/ref=C12D7F9517D9B137F64CCDEE926F248F11869D317737128E2F9BA3DDA8r7eBI
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ежемесячно равными долями в течение календарного года в сроки, установленные для внесения 

платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 

Устанавливается, что при переходе права собственности на помещение в многоквартирном 

доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате 

расходов на капитальный ремонт, за исключением такой обязанности, не исполненной РФ, 

субъектом РФ или муниципальным образованием, являющимся предыдущим собственником 

помещения в многоквартирном доме (данное положение распространяется на правоотношения, 

возникшие с 1 января 2013 года). 

Устанавливается возможность внесения изменений в региональную программу капитального 

ремонта в части изменения сроков оказания услуг и (или) выполнения работ по капитальному 

ремонту в случае невозможности их своевременного оказания (выполнения) в связи с 

воспрепятствованием в их проведении со стороны собственников помещений или лиц, 

осуществляющих управление многоквартирными домами. 

 

***** 
Федеральным законом от 29.07.2017 N 258-ФЗ «О внесении изменений в статьи 154 и 156 

Жилищного кодекса Российской Федерации и статью 12 Федерального закона «О внесении 

изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты 

Российской Федерации» скорректирован механизм определения размера платы за ресурсы, 

потребляемые при содержании общего имущества многоквартирного дома 
Устанавливается, что расходы граждан на оплату коммунальных ресурсов определяются 

исходя из норматива потребления соответствующего вида коммунального ресурса, за 

исключением случаев оснащения дома автоматизированной информационно-измерительной 

системой учета потребления коммунальных ресурсов при наличии возможности одномоментного 

снятия показаний. 

В отношении многоквартирных домов, оснащенных коллективными (общедомовыми) 

приборами учета коммунальных ресурсов, предусмотрена процедура проведения перерасчета 

понесенных расходов на оплату коммунальных ресурсов, исходя из показаний прибора учета в 

порядке, установленном Правительством РФ. Также, при принятии собственниками помещений в 

многоквартирном доме соответствующего решения, размер расходов на оплату коммунальных 

ресурсов может определяться исходя из среднемесячного объема их потребления с последующим 

проведением перерасчета на основании показаний коллективного (общедомового) прибора учета, 

либо исходя из объема потребления коммунальных ресурсов, определенных на основании 

показаний коллективного (общедомового) прибора учета. 

При отсутствии коллективного (общедомового) прибора учета размер расходов граждан и 

организаций в составе платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме на 

оплату коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании общего 

имущества в многоквартирном доме, определяется исходя из норматива потребления 

соответствующего вида коммунальных ресурсов, потребляемых при использовании и содержании 

общего имущества в многоквартирном доме, который утверждается органами государственной 

власти субъектов РФ в порядке, установленном Правительством РФ, по тарифам, установленным 

органами государственной власти субъектов РФ. 

Установлено, кроме того, что в случае изменения размера платы за содержание жилого 

помещения при изменении размера расходов граждан и организаций в составе платы за 

содержание жилого помещения в многоквартирном доме на оплату холодной воды, горячей воды, 

электрической энергии, потребляемых при использовании и содержании общего имущества в 

многоквартирном доме, отведения сточных вод в целях содержания общего имущества в 

многоквартирном доме в связи с установлением или изменением тарифов на такие коммунальные 

ресурсы, установленных органами государственной власти субъектов РФ, и (или) установлением 

или изменением норматива потребления холодной воды, горячей воды, электрической энергии, 

потребляемых при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, 

норматива отведения сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном 

доме. 

***** 

consultantplus://offline/ref=620F443749883DA68514788632C9EE0C144912607B73489A42A0FA1735oBfCI
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Письмом Минстроя России от 01.09.2017 N 31284-АЧ/06 "О применении части 3 статьи 158 

Жилищного кодекса Российской Федерации в редакции Федерального закона от 29 июля 2017 г. N 

257-ФЗ "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации" разъяснено, что к 

новому собственнику помещения в многоквартирном доме не переходит обязанность по 

уплате взносов на капремонт, не исполненная предыдущими собственниками - 

государственными публичными образованиями 
Это правило, введенное Федеральным законом от 29.07.2017 N 257-ФЗ, применяется к новым 

собственникам, являющимся как гражданами (переход права собственности в порядке 

приватизации), так и юридическими лицами вне зависимости от их организационно-правовой 

формы, в том числе органам власти РФ, субъекта РФ или муниципального образования. В этом 

случае задолженность, накопленная в период, когда собственником помещения являлось 

публичное образование, подлежит оплате в фонд капитального ремонта за счет средств 

соответствующего бюджета. 

Новая норма распространяется на правоотношения, возникшие с 1 января 2013 г. 

По мнению Минстроя России, реализация данной нормы может быть осуществлена путем 

перерасчета ранее начисленных взносов и зачета их в счет будущих платежей нового 

собственника или перерасчета и возврата ранее уплаченных взносов. 

Министерством рекомендовано провести работу по информированию новых собственников о 

возникшем у них праве на перерасчет, возврат ранее уплаченных взносов на капремонт, прежде 

всего через региональных операторов капремонта. 

При этом, отсутствие у заявителя (нового собственника) документов, подтверждающих 

оплату задолженности за прежнего собственника - публичного образования не может являться 

основанием для отказа в проведении перерасчета (возврата) взносов за капремонт. В данном 

случае региональному оператору либо организации, осуществляющей начисление и учет взносов, 

необходимо самостоятельно провести проверку поступления оплаты от нового собственника. 

Также разъяснен вопрос об исчислении срока исковой давности при взыскании 

задолженности по взносам на капремонт в случае отказа прежних собственников - публичных 

образований от добровольной оплаты задолженности по взносам на капремонт, возникшей с 1 

января 2013 г. 

 
МИНИСТЕРСТВО СТРОИТЕЛЬСТВА И ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНОГО 

ХОЗЯЙСТВА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ 

 

ПИСЬМО 

от 1 сентября 2017 г. N 31284-АЧ/06 

 

О ПРИМЕНЕНИИ 

ЧАСТИ 3 СТАТЬИ 158 ЖИЛИЩНОГО КОДЕКСА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ В 

РЕДАКЦИИ ФЕДЕРАЛЬНОГО ЗАКОНА ОТ 29 ИЮЛЯ  

2017 Г. N 257-ФЗ «О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ЖИЛИЩНЫЙ КОДЕКС 

РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ» 

 

Федеральным законом от 29 июля 2017 г. N 257-ФЗ "О внесении изменений в Жилищный 

кодекс Российской Федерации" (далее - Федеральный закон N 257-ФЗ) в часть 3 статьи 158 

Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - Жилищный кодекс) внесены изменения, в 

соответствии с которыми при переходе права собственности на помещение в многоквартирном 

доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате 

расходов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, в том числе не 

исполненная предыдущим собственником обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт, 

за исключением такой обязанности, не исполненной Российской Федерацией, субъектом 

Российской Федерации или муниципальным образованием, являющимися предыдущим 

собственником помещения в многоквартирном доме (далее - публичные образования). 

consultantplus://offline/ref=9129A9A2DA47ADFB3C340EC07B1BF3E58ED9624A5ABBD230970B78035FZDz7I
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454B1611F94F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC29X2E9K
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454B1214F84F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C840AA2DX2EAK
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Таким образом, к новому собственнику помещения в многоквартирном доме обязанность по 

уплате взносов, не исполненная публичными образованиями, не переходит и сохраняется за 

последними. 

Указанное правило применяется к новым собственникам, являющимся как гражданами 

(переход права собственности в порядке приватизации), так и юридическими лицами вне 

зависимости от их организационно-правовой формы, в том числе органам власти Российской 

Федерации, субъекта Российской Федерации или муниципального образования (далее - новый 

собственник). 

Исходя из буквального толкования части 3 статьи 158 Жилищного кодекса указанные 

положения применяются только ко взносам на капитальный ремонт, взимаемым в соответствии с 

правилами раздела IX Жилищного кодекса (далее - взносы на капитальный ремонт), а 

задолженность по взносам на капитальный ремонт, накопленная в период, когда собственником 

помещения являлось публичное образование, подлежит оплате в фонд капитального ремонта за 

счет средств соответствующего бюджета (далее - задолженность прежнего собственника - 

публичного образования). 

Кроме того, в соответствии с частью 2 статьи 2 Федерального закона N 257-ФЗ новая 

редакция части 3 статьи 158 Жилищного кодекса распространяется на правоотношения, 

возникшие с 1 января 2013 г. 

В этой связи, по мнению Минстроя России, реализация положений части 3 статьи 158 

Жилищного кодекса может быть осуществлена путем перерасчета ранее начисленных взносов на 

капитальный ремонт и зачета их в счет будущих платежей нового собственника или перерасчета и 

возврата ранее уплаченных взносов на капитальный ремонт. 

Перерасчет ранее начисленных взносов на капитальный ремонт и зачет их в счет будущих 

платежей нового собственника осуществляется: 

1) если задолженность прежнего собственника - публичного образования была ранее 

уплачена новым собственником в полном объеме, то региональный оператор осуществляет 

перерасчет задолженности новому собственнику в счет будущих платежей и выставляет 

соответствующую задолженность "бывшему" собственнику - публичному образованию; 

2) если задолженность прежнего собственника - публичного образования не была ранее 

уплачена новым собственником (полностью или частично), то региональный оператор 

осуществляет "списание" задолженности с нового собственника в случае ее неоплаты в полном 

объеме или осуществляет в отношении нового собственника перерасчет задолженности в счет 

будущих платежей в связи с частично уплаченной задолженностью по взносам. В обоих случаях 

образовавшаяся задолженность выставляется "бывшему" собственнику - публичному 

образованию. 

Перерасчет ранее начисленных взносов на капитальный ремонт и возврат ранее уплаченных 

взносов осуществляется: 

1) возврат осуществляется, если: 

- новым собственником и плательщиком взносов является гражданин, являющийся 

получателем льгот и субсидий в натуральном выражении; 

- переход права собственности на помещение происходил несколько раз, и плательщиком 

взносов являлся "бывший" собственник, утративший право собственности на помещение к 

моменту введения данной нормы. 

При оформлении возврата денежных средств в указанных двух случаях при формировании 

фонда капитального ремонта на специальном счете рекомендуется в качестве основания для 

проведения банковских операций использовать основание "Списание ошибочно зачисленных на 

специальный счет денежных средств, связанное с ошибкой плательщика" (часть 4.2 статьи 177 

Жилищного кодекса). 

2) если задолженность прежнего собственника - публичного образования была ранее 

уплачена новым собственником в полном объеме, то региональный оператор осуществляет 

перерасчет задолженности новому собственнику и осуществляет возврат всех уплаченных ранее 

денежных средств на счет, указанный заявителем, а также выставляет соответствующую 

задолженность "бывшему" собственнику - публичному образованию; 

consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454B1214F84F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C840AA2DX2EAK
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consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454B1611F94F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC2EX2E9K
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3) если задолженность прежнего собственника - публичного образования не была ранее 

уплачена новым собственником (полностью или частично), то региональный оператор 

осуществляет "списание" задолженности с нового собственника в случае ее неоплаты в полном 

объеме или осуществляет в отношении нового собственника перерасчет задолженности и возврат 

ранее уплаченной задолженности по взносам в случае частичной оплаты задолженности. В обоих 

случаях образовавшаяся задолженность выставляется "бывшему" собственнику - публичному 

образованию. 

Согласно общим правилам перерасчета задолженности за жилищно-коммунальные услуги, 

установленным жилищным законодательством Российской Федерации, перерасчет или возврат 

ранее оплаченных сумм взносов на капитальный ремонт осуществляется в заявительном порядке 

путем представления новым собственником соответствующего заявления на перерасчет, возврат, а 

также документов (их копий), подтверждающих сведения, указанные в заявлении, а также право 

собственности на помещение. 

В целях доведения указанной информации до новых собственников субъектам Российской 

Федерации рекомендуется провести масштабную работу, прежде всего через региональных 

операторов капитального ремонта, по информированию новых собственников о возникшем у них 

праве на перерасчет, возврат ранее уплаченных взносов на капитальный ремонт. 

До начала проведения разъяснительной работы региональными операторами капитального 

ремонта должны быть утверждены и размещены на главной странице своих сайтов порядки 

(регламенты) представления и рассмотрения заявлений новых собственников о перерасчете 

(возврате) взносов на капитальный ремонт в связи с применением части 3 статьи 158 Жилищного 

кодекса, предусматривающие описание соответствующих процедур, формы и состав подаваемых 

заявителями документов, сроки рассмотрения и принятия решений и иные сведения, значимые для 

надлежащей организации указанной работы. 

При этом, считаем необходимым обратить внимание, что отсутствие у заявителя (нового 

собственника) документов, подтверждающих оплату задолженности за прежнего собственника - 

публичного образования не может являться основанием для отказа в проведении перерасчета 

(возврата) взносов за капитальный ремонт. В данном случае региональному оператору либо 

организации, осуществляющей начисление и учет взносов на капитальный ремонт, необходимо 

самостоятельно провести проверку поступления оплаты по взносам на капитальный ремонт от 

нового собственника. 

Кроме того, считаем целесообразным рассмотреть вопрос организации дополнительных 

справочных телефонов по указанным вопросам на период проведения информационно-

разъяснительной работы. 

С целью организации учета средств фонда капитального ремонта по помещению, 

перешедшему из государственной или муниципальной собственности, при выявлении случаев 

наличия нового собственника и прежнего собственника - публичного образования с 

задолженностью по помещению, рекомендуется открыть новый лицевой счет на нового 

собственника, с переносом фактических оплат и сохранением обязательств по оплате 

задолженности за предыдущим собственником - публичным образованием на прежнем лицевом 

счете. 

По вопросу исчисления срока исковой давности при взыскании задолженности по взносам на 

капитальный ремонт в случае отказа прежних собственников - публичных образований от 

добровольной оплаты задолженности по взносам на капитальный ремонт, возникшей с 1 января 

2013 г., обращаем внимание, что в силу статьи 200 Гражданского кодекса Российской Федерации 

течение срока исковой давности начинается со дня, когда лицо узнало или должно было узнать о 

нарушении своего права и о том, кто является надлежащим ответчиком по иску о защите этого 

права. 

Таким образом, течение исковой давности в рассматриваемой ситуации начинается с даты 

вступления в силу новой редакции части 3 статьи 158 Жилищного кодекса (30 июля 2017 г.) и 

составляет по общему правилу 3 года. 

При наличии имеющегося решения суда, вступившего в силу, и исполнительного листа на 

взыскание с нового собственника задолженности, образовавшейся у прежних собственников - 

публичных образований, необходимо руководствоваться статьей 392 Гражданского 

consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454B1214F84F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C840AA2DX2EAK
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454A1D1AF94F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD0C9X4E5K
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процессуального кодекса Российской Федерации, в соответствии с которой судебные 

постановления, вступившие в законную силу, могут быть пересмотрены по вновь открывшимся 

или новым обстоятельствам (отмена постановления государственного органа, послужившего 

основанием для принятия судебного постановления по данному делу). 

Одним из вариантов взыскания задолженности с прежних собственников - публичных 

образований является их привлечение в качестве надлежащего ответчика в рамках производства 

по делу по вновь открывшимся обстоятельствам. 

Обращаем внимание, что заявление о пересмотре дела по вновь открывшимся 

обстоятельствам может быть подано в течение трех месяцев со дня установления оснований для 

пересмотра, то есть с даты вступления в силу Федерального закона N 257-ФЗ (до 29 октября 2017 

г.). 

После 29 октября 2017 г. в случае отказа прежних собственников - публичных образований 

от добровольной уплаты задолженности по взносам на капитальный ремонт с 2013 года, такое 

взыскание возможно по правилам искового производства. 

Применение настоящих разъяснений не зависит от способа формирования фонда 

капитального ремонта многоквартирного дома: на счете регионального оператора или на 

специальном счете. 

 

А.В.ЧИБИС 

 

{<Письмо> Минстроя России от 01.09.2017 N 31284-АЧ/06 "О применении части 3 статьи 158 

Жилищного кодекса Российской Федерации в редакции Федерального закона от 29 июля 2017 г. N 

257-ФЗ "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации" {КонсультантПлюс}} 
 

 

***** 
 

Письмом от 06.12.2016 N АК/84356/16 «О внесении изменений в Федеральный закон «О 

рекламе» ФАС России напоминает о действующих с 1 января 2017 года ограничениях 

распространения рекламы, связанной с привлечением денежных средств дольщиков. 
В частности, сообщается о том, что с 1 января 2017 года реклама, связанная с привлечением 

денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) 

многоквартирных домов или иных объектов недвижимости, допускается к распространению не 

только при наличии разрешения на строительство, но и при наличии государственной регистрации 

права собственности или права аренды, субаренды на земельный участок, на котором 

осуществляется строительство многоквартирного дома, а также заключения уполномоченного на 

осуществление государственного контроля (надзора) в области долевого строительства 

многоквартирных домов органа исполнительной власти субъекта РФ. 

Кроме того, сообщается о нововведении, в соответствии с которым в случае размещения 

рекламы на телеканале (в телепрограммах, телепередачах) на основании данных, полученных по 

результатам исследования объема зрительской аудитории телеканалов, рекламодатели, 

рекламораспространители, их представители и посредники обязаны использовать указанные 

данные в соответствии с договорами, заключенными указанными лицами или их объединениями с 

организациями, уполномоченными на проведение указанных исследований Роскомнадзором. 

Данная норма предусматривает обязанность по заключению договора с организациями, 

уполномоченными на проведение исследования объема зрительской аудитории телеканалов, в тех 

случаях, когда реклама на телеканале размещается на основе данных, полученных по результатам 

такого исследования, в том числе если в договоре на распространение рекламы предполагается 

обеспечение рекламодателю получения определенного количества контактов с зрительской 

аудиторией. 

В случае, если реклама на телеканале размещается без учета данных, полученных по 

результатам исследования объема зрительской аудитории телеканалов, например, если телеканал, 

на котором размещается реклама, не входит в перечень телеканалов, объем зрительской аудитории 

которых исследуется соответствующими уполномоченными организациями, заключение договора 

consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC3454B1611F94F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC2EX2EAK
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC34043141AFA4F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC28X2EEK
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC34043141AFA4F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC28X2EEK
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC34043141AFA4F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC28X2EEK
consultantplus://offline/ref=F0F54BE1B94CF8CEE608564F54FE6F1BC34043141AFA4F939D8E7B75E3A6E968CEAA7BD4C841AC28X2EEK
consultantplus://offline/ref=B57C5D6C6D4593A7282F07C8BB786220EDA97FB410E56B651510B8DFFDx3wBI
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с организациями, уполномоченными на проведение исследования объема зрительской аудитории 

телеканалов, не является обязательным. 

 

 ФЕДЕРАЛЬНАЯ АНТИМОНОПОЛЬНАЯ СЛУЖБА 

ПИСЬМО 

от 6 декабря 2016 г. N АК/84356/16 
 

О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН "О РЕКЛАМЕ" 
 

ФАС России в связи с внесением изменений в Федеральный закон "О рекламе" сообщает. 

1. Статьей 4 Федерального закона от 3 июля 2016 года N 304-ФЗ "О внесении изменений в 

Федеральный закон "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации" и отдельные законодательные акты Российской Федерации" (далее - Закон N 304-ФЗ) 

вносятся изменения в статью 28 Федерального закона "О рекламе". Данные изменения вступают в 

силу с 01.01.2017. 

В части 7 статьи 28 Федерального закона "О рекламе" (в редакции Закона N 304-ФЗ) реклама, 

связанная с привлечением денежных средств участников долевого строительства для 

строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, должна 

содержать сведения о месте размещения проектной декларации, предусмотренной федеральным 

законом, фирменное наименование (наименование) застройщика либо указанное в проектной 

декларации индивидуализирующее застройщика коммерческое обозначение. Реклама, связанная с 

привлечением денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, может содержать коммерческое 

обозначение, индивидуализирующее объект (группу объектов) капитального строительства (в 

случае строительства многоквартирных домов - наименование жилого комплекса), если такое 

коммерческое обозначение (наименование жилого комплекса) указано в проектной декларации. 

Таким образом, с 1 января 2017 г., помимо сведений о месте размещения проектной 

декларации, в рекламе, связанной с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов 

недвижимости, должно содержаться указание фирменного наименования (наименование) 

застройщика либо указанного в проектной декларации индивидуализирующего застройщика 

коммерческого обозначения. 

В случае размещения с 1 января 2017 года рекламы, связанной с привлечением денежных 

средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов 

и (или) иных объектов недвижимости, без учета указанных положений, распространение такой 

рекламы признается нарушением части 7 статьи 28 Федерального закона "О рекламе". 

Также в части 7 статьи 28 Федерального закона "О рекламе" предусмотрена возможность 

указания в рекламе, связанной с привлечением денежных средств участников долевого 

строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов 

недвижимости, также коммерческого обозначения, индивидуализирующего объект капитального 

строительства (в случае строительства многоквартирных домов - наименование жилого 

комплекса). Однако закон предусматривает оговорку для данного правила - только в случае, если 

такое коммерческое обозначение (наименование жилого комплекса) указано в проектной 

декларации. 

Кроме того, в соответствии с частью 8 статьи 28 Федерального закона "О рекламе" (в 

редакции Закона N 304-ФЗ) реклама, связанная с привлечением денежных средств участников 

долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных 

объектов недвижимости, не допускается до выдачи в установленном порядке разрешения на 

строительство многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, государственной 

регистрации права собственности или права аренды, субаренды на земельный участок, на котором 

осуществляется строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, получения 

заключения уполномоченного на осуществление государственного контроля (надзора) в области 

долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости органа 

consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE81279B164D8FFFD2E6D2F73F6ED2xAxEJ
consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE812798134F83F9D2E6D2F73F6ED2AED6C7540A1C88DC0EA68Dx9xAJ
consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE81279B164D8FFFD2E6D2F73F6ED2AED6C7540A1C88D9x0xDJ
consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE81279B164D8FFFD2E6D2F73F6ED2AED6C7540A1C88D9x0x6J
consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE81279B164D8FFFD2E6D2F73F6ED2AED6C7540A1C88D9x0x6J
consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE81279B164D8FFFD2E6D2F73F6ED2AED6C7540A1C88D9x0x6J
consultantplus://offline/ref=F7E70B7DA2207D81AFBE1C630CAEDE81279B164D8FFFD2E6D2F73F6ED2AED6C7540A1C88DAx0xAJ
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исполнительной власти субъекта Российской Федерации, на территории которого осуществляется 

строительство (создание) соответствующих многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости, о соответствии застройщика и проектной декларации требованиям, установленным 

Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые 

законодательные акты Российской Федерации". 

Таким образом, с 1 января 2017 года реклама, связанная с привлечением денежных средств 

участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) 

иных объектов недвижимости, допускается к распространению не только при наличии разрешения 

на строительство, но также при одновременном наличии государственной регистрации права 

собственности или права аренды, субаренды на земельный участок, на котором осуществляется 

строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе 

которых будут находиться объекты долевого строительства, а также заключения уполномоченного 

на осуществление государственного контроля (надзора) в области долевого строительства 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости органа исполнительной власти 

субъекта Российской Федерации. 

2. Статьей 2 Федерального закона "О внесении изменений в закон Российской Федерации "О 

средствах массовой информации" и статьи 5 и 38 Федерального закона "О рекламе" часть 5 

Федерального закона "О рекламе" дополнена частью 12, в соответствии с которой в случае 

размещения рекламы на телеканале (в телепрограммах, телепередачах) на основании данных, 

полученных по результатам исследования объема зрительской аудитории телеканалов 

(телепрограмм, телепередач), рекламодатели, рекламораспространители и их представители и 

посредники обязаны использовать указанные данные в соответствии с договорами, заключенными 

указанными лицами или их объединениями с организациями (организацией), уполномоченными 

(уполномоченной) на проведение указанных исследований федеральным органом исполнительной 

власти, осуществляющим функции по контролю и надзору в сфере средств массовой информации, 

массовых коммуникаций, информационных технологий и связи. 

Данная норма предусматривает обязанность по заключению договора с организациями 

(организацией), уполномоченными на проведение исследования объема зрительской аудитории 

телеканалов, в тех случаях, когда реклама на телеканале размещается на основе данных, 

полученных по результатам такого исследования, в том числе, если в договоре на распространение 

рекламы предполагается обеспечение рекламодателю получения определенного количества 

контактов с зрительской аудиторией. 

В случае, если реклама на телеканале размещается без учета данных, полученных по 

результатам исследования объема зрительской аудитории телеканалов, например, если телеканал, 

на котором размещается реклама, не входит в перечень телеканалов, объем зрительской аудитории 

которых исследуется соответствующими уполномоченными организациями, заключение договора 

с организациями (организацией), уполномоченными на проведение исследования объема 

зрительской аудитории телеканалов, не является обязательным в силу части 12 статьи 5 

Федерального закона "О рекламе". 

Указанная обязанность по заключению договора с организациями (организацией), 

уполномоченными на проведение исследования объема зрительской аудитории телеканалов, 

установлена для рекламодателей, рекламораспространителей и их представителей и посредников. 

Также внесены изменения в части 6 и 7 статьи 38 Федерального закона "О рекламе", в 

соответствии с которыми закрепляется, что ответственность за нарушение части 12 статьи 5 

Федерального закона "О рекламе" несут как рекламодатель, так и рекламораспространитель. 

 

А.Б.КАШЕВАРОВ 

Название документа 
<Письмо> ФАС России от 06.12.2016 N АК/84356/16 

"О внесении изменений в Федеральный закон "О рекламе" 
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***** 
 

Письмом от 22.06.2017 N ОГ-Д23-7304 «О рассмотрении обращения от 25 апреля 2017 г. 

N 36551» Минэкономразвития России напоминает об обязанностях застройщиков и органов 

государственной власти (органов местного самоуправления) при осуществлении 

государственного учета объектов капитального строительства 

В связи с вступлением в силу с 1 января 2017 года Федерального закона от 13.07.2015 N 

218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости" разъясняется следующее. 

Основанием для постановки на государственный учет объекта капитального строительства 

является разрешение на ввод объекта в эксплуатацию. Разрешение на ввод объекта должно 

включать в себя сведения об объекте капитального строительства в объеме, достаточном для его 

постановки на государственный учет, при этом состав таких сведений должен соответствовать 

составу и сведениям технического плана, являющимся приложением к такому разрешению. При 

этом данное требование не является новым и действует с 13 июля 2015 года. 

С 1 марта 2015 г. органы государственной власти и органы местного самоуправления были 

обязаны направлять документы для внесения сведений в государственный кадастр недвижимости 

в случаях принятия ими решений о выдаче разрешения на ввод объекта капитального 

строительства в эксплуатацию в порядке информационного взаимодействия. При этом 

технический план должен был быть подготовлен в форме электронного документа в виде XML-

документа, заверенного усиленной квалифицированной электронной подписью кадастрового 

инженера. С 1 января 2017 г. постановка построенного объекта капитального строительства на 

государственный кадастровый учет также осуществляется на основании разрешения на ввод 

объекта в эксплуатацию, полученного по правилам статьи 55 Градостроительного кодекса РФ, и 

приложенного к нему технического плана, соответствующего требованиям, предъявляемым к 

нему правовыми актами. 

В связи с этим, если разрешение на ввод объекта капитального строительства, выданное до 1 

января 2017 г., не было направлено для постановки на кадастровый учет соответствующего 

объекта недвижимости, уполномоченный орган власти обязан представить в орган регистрации 

прав заявление о государственном кадастровом учете такого объекта и прилагаемые к нему 

документы (в том числе разрешение на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию 

с приложением технического плана, содержащего сведения как обо всем здании в целом, так и о 

всех помещениях в нем). Кроме этого, в качестве установленной законом гарантии осуществления 

государственной регистрации прав собственности участников долевого строительства на объекты 

долевого строительства с 1 января 2017 г. предусмотрено, что в случае, если органом регистрации 

прав не получено разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, застройщик по собственной 

инициативе вправе передать в орган регистрации прав разрешение на ввод в эксплуатацию 

многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект 

долевого строительства, или нотариально удостоверенную копию этого разрешения не позднее 

чем через десять рабочих дней после получения этого разрешения. 

 

***** 

 
Внесен Проект Федерального закона N 274625-7 "О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации в части повышения минимального размера 

оплаты труда до прожиточного минимума трудоспособного населения" 

 

С 1 января 2018 года минимальный размер оплаты труда предлагается установить в 

сумме 9489 рублей в месяц 
С 1 января 2019 года и далее ежегодно, с 1 января соответствующего года, минимальный 

размер оплаты труда устанавливается федеральным законом в размере величины прожиточного 

минимума трудоспособного населения в целом по Российской Федерации за II квартал 

предыдущего года. 

 

consultantplus://offline/ref=B57C5D6C6D4593A7282F07C8BB786220EDA97FB31EE56B651510B8DFFDx3wBI
consultantplus://offline/ref=7C6603EC002FAC228F67A8AF7E58EDE63A4423FA45A7D9706CC22872E3YA15I
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Законопроектом предусматривается, что в случае, если величина прожиточного минимума 

трудоспособного населения в целом по Российской Федерации за II квартал предыдущего года 

ниже величины прожиточного минимума трудоспособного населения в целом по Российской 

Федерации за II квартал года, предшествующего предыдущему году, минимальный размер оплаты 

труда устанавливается федеральным законом в размере, установленном с 1 января предыдущего 

года. 

Кроме того, законопроектом предусматривается, что с 1 января 2018 года порядок и размеры 

выплаты компенсаций по публично-правовым обязательствам устанавливаются Правительством 

РФ, в связи с чем вносятся соответствующие изменения в Арбитражный процессуальный кодекс 

РФ, Кодекс административного судопроизводства РФ, Гражданский процессуальный кодекс РФ. 

Законопроектом также предлагается продлить срок действующей потребительской корзины в 

целом по Российской Федерации до 31 декабря 2020 года включительно, поскольку в соответствии 

с Федеральным законом "О прожиточном минимуме в целом по Российской Федерации" 

потребительская корзина в целом по Российской Федерации и в субъектах РФ определяется не 

реже одного раза в пять лет. Поэтому с 1 января 2018 года должна быть введена новая 

потребительская корзина в связи с истечением пятилетнего срока действия потребительской 

корзины в целом по Российской Федерации, установленной Федеральным законом от 3 декабря 

2012 г. N 227-ФЗ. 

 

 
 

 

 

 


